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ВВЕДЕНИЕ
В передовых Российских условиях перехода к рыночной экономике одним из основных регуляторов финансовой и экономической жизни страны становится гражданское право. Договор купли-продажи является основным видом гражданско-правовых договоров, используемых в имущественном обороте. На сегодняшний день контракт реализации считается одним из более популярных договоров как в Российской, так и в мировой юридической практике.
Рынок недвижимости активно растет и развивается, а значит вопросы купли-продажи недвижимости становятся все более важными с каждым днем. Органами власти Российской Федерации не один раз поднимался вопрос регулировки процессов купли-продажи недвижимости, что говорит о актуальности данной задачи для изучения. Нереально оставить без внимания тот факт, что современный рынок недвижимости существенно отличается от рынка прошедших лет. Расширился круг обычных соучастников контракта купли-продажи, так, кроме покупателя и продавца сегодня включается третья сторона – посредник, обычно им выступает риэлтерская фирма. Кроме того, возросла роль коммерческих банков, страховых организаций, бирж, инвестиционных фондов и иных рыночных институтов.
Кроме того, стоит уделить особенное внимание государственной регистрации прав на недвижимость. Согласно закону «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» право собственности на жилые здания появляется только после того, как была была совершенна обязательная процедура в специализированном учреждении юстиции по регистрации прав, то есть государственной регистрации прав на недвижимое имущество.
Задачами изучения являются:
1. Дать полное определение договора продажи недвижимости.
2. Найти главные составляющие договора купли-продажи недвижимости и особенности его заключения. 
Объектом изучения – договор купли-продажи недвижимости.
Предмет исследования – актуальные трудности регулирования продажи недвижимости. 
Цель данной работы содержится в рассмотрении гражданско-правового оформления и регулировки сделок по реализации недвижимого имущества, обнаружение главных элементов договора купли-продажи недвижимости, а еще характеристика прав и обязанностей сторон по этому договору.




















1.ПОНЯТИЕ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ
1.1. Существенные условия договора
Под договором купли-продажи недвижимости понимается такое соглашение лиц, в соответствии с которым продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, здание, сооружение или другое недвижимое имущество[footnoteRef:1]. Гражданско-правовой характеристикой договора продажи недвижимого имущества является то, что он является консенсуальным, возмездным и взаимным. [1:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/п.1.ст.549.] 

В системе действующего на сегодняшний день законодательства Российской Федерации нормы, регулирующие продажу недвижимости изложены в главе 30 Гражданского Кодекса Российской Федерации (ГК РФ) «Купля-продажа».  В этой главе выделяется несколько видов договоров купли-продажи, среди которых особое место занимает договор продажи недвижимости[footnoteRef:2]. Законодательством были определены особенные правила регулировки оборота недвижимости. Это обусловлено последующими причинами: [2:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/ст.549-558] 

•	недвижимое имущество владеет особенной имущественной и публичной ценностью, что требует учета этих обстоятельств с точки зрения необходимости повышенных мер охраны этих объектов гражданского оборота;
•	недвижимое имущество неразрывно связано с земляными участками; 
•	поземельная недвижимость в принципе считается неперемещаемым имуществом, что никак не может игнорироваться при разработке юридических условий оборота данного имущества;
•	недвижимые вещи считаются индивидуально-определенными вещами, что значимым образом воздействует на порядок и методы определения их цены, а также критерий оборота;
•	недвижимые вещи считаются непотребляемыми вещами, которые никак не могут быть утрачены в процессе обычного хозяйственного применения.
Конкретно эти факторы считаются значительной предпосылкой для обращения законодателем особенного внимания на трудности в сфере оборота недвижимости, а еще характеризуют специфику предмета возмездного отчуждения недвижимого имущества, будто воздействовало на правила, которыми регламентируется оборот недвижимых вещей.
Рисунок 1. Стороны договора купли-продажи.
[image: https://pp.userapi.com/c626328/v626328171/61292/ldZNF2y983M.jpg]
Продавец - это собственник недвижимости, действующий самостоятельно или через представителей. Кроме того, продавцами могут выступать лица, обладающие соответствующими вещными правами на недвижимость.
Участниками договора купли-продажи могут выступать все субъекты права как на стороне покупателя, так и продавца. Тем не менее существует ряд особенностей. В случае, если в качестве продавца выступает государственное или муниципальное унитарное предприятие, владеющее правом хозяйственного ведения, либо оперативного управления, то он обладает ограниченными полномочиями в отношении распоряжения имуществом. Такое учреждение не имеет права продавать имущество без согласия собственника. Исключением становится лишь то имущество, которое было приобретено за счет прибыли разрешенной уставом деятельности.

Рисунок 2. Существенные условия договора.
[image: https://pp.userapi.com/c626328/v626328171/6128a/wdnvFjo9lbM.jpg]
Цена не только является существенным условие, при отсутствии которого контракт считается незаключенным. Цена может стать решающим условием для заключения или незаключения договора. При продаже имущества, находящегося на земельном участке, принятая цена данного имущества содержит в себе и цену соответствующего земельного участка, в случае если другое не предусмотрено законодательством или договором. В договоре может быть указана только цена на единицу площади, при этом общая цена имущества определяется исходя из его фактического размера.
 Предметом договора выступает недвижимое имущество. Недвижимые вещи - это все, что прочно связано с землей, т.е. объекты, передвижение которых без несоразмерного убытка их назначению неосуществимо (земельные участки, обособленные водные объекты, леса, здания, предприятия, подлежащие государственной регистрации морские судна и т.д.).
В обязанности продавца по договору купли-продажи недвижимого имущества входит передача в собственность покупателя имущества (здание, земельный участок, квартира и т.д.). Обязанностями покупателя является прием этого имущества по передаточному акту и уплата за него оговоренную и прописанную в договоре денежную сумму. На обоих возлагается обязанность зарегистрировать переход права собственности.
Обязательство продавца передать недвижимость покупателю считается выполненным после вручения имущества покупателю и подписания сторонами соответствующего документа о передаче. Принятие покупателем недвижимости, не соответствующей условиям договора, не считается основанием для освобождения продавца от ответственности за ненадлежащее выполнение договора.
В случае передачи продавцом покупателю недвижимости, не соответствующей условиям договора о ее качестве, используются правила статьи 475 ГК Российской федерации. В случае если недочеты товара не были оговорены продавцом, покупатель имеет право по собственному выбору востребовать с продавца:
•	уменьшения покупной цены;
•	безвозмездного устранения недостатков в приемлемый срок;
•	возмещения расходов на устранение недостатков. 
Земельным кодексом N 136-ФЗ от 25 октября 2001 г. устанавливается принцип целостности судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому все прочно связанные с земельными участками объекты следуют участи земельных участков, кроме случаев, установленных федеральными законами.
В случае существенного нарушения требований к качеству покупатель имеет право по собственному предпочтению: отказаться от выполнения договора и потребовать возврата оплаченных за товар денежных средств. Сроки, в течение которых наступают последствия, могут быть указаны в договоре или законе, если не определены – применяются разумные.
Момент вступления в силу договора продажи недвижимости определяется в соответствии с общими правилами, предустановленными п. 1 ст. 425 и п. 1 ст. 433 ГК РФ, договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его заключения, каковым признается момент подписания договора продавцом и покупателем.


1.2. Форма договора купли-продажи недвижимости 
Государственная регистрация
Договор продажи недвижимости заключается в письменной форме. Составляется единый документ, подписанный сторонами (Приложение№1). Несоблюдение формы договора продажи недвижимости влечет его недействительность (ничтожность)[footnoteRef:3]. Контракт должен быть подписан двумя сторонами лично. Заключение средством почтовой, телеграфной, электронной либо другой взаимосвязи невозможно. [3:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/ст.550
] 

Бывают случаи, когда в процессе выполнения контракта приходится поменять его условия. В такой ситуации стороны обязаны прийти к соглашению, которое также оформляется в форме одного акта, подписанного сторонами. Судебная практика полностью справедливо исходит из того, что договор о изменении критерий контракта реализации недвижимости обязано существовать подчинено тем же правилам, что и главный контракт, а непосредственно - обязано быть зарегистрировано в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в территориальном отделении Федеральной регистрационной службы).
Нотариальное удостоверение договоров реализации недвижимости не требуется, но и никак не противоречит действующему законодательству. Более того, если рассматривать вопрос с финансовой точки зрения, нотариальное удостоверение станет целесообразным для контракта купли-продажи недвижимости.
Это обусловлено тем, что, во-первых, в соответствии со ст. 16 Закона о государственной регистрации прав на недвижимость договоры, не требующие нотариального удостоверения, но в соответствии с волеизъявлением сторон нотариально удостоверенные, проходят упрощенную процедуру государственной регистрации. Во-вторых, частный нотариус, удостоверяющий сделку, несет ответственность всем своим имуществом за совершенное нотариальное действие[footnoteRef:4]. [4:  Основы законодательства Российской Федерации о нотариате" (утв. ВС РФ 11.02.1993 N 4462-1) (ред. от 03.07.2016) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017)/ ст.17
] 

Для договоров продажи недвижимости установлено правило, согласно которому переход права собственности на недвижимость по этому договору подлежит государственной регистрации[footnoteRef:5].Тем не менее, необходимо учитывать то, что для признания договора купли-продажи недействительным отсутствия государственной регистрации недостаточно. Только с момента достижения сторонами согласия сообразно всем существенным условиям контракта он может считаться заключенным. Он связывает стороны, в том числе если государственная регистрация перехода права собственности на отчуждаемое имущество еще не была совершенна. На практике это означает, что стороны имеют все шансы приступить к исполнению контракта, к примеру, передать недвижимое имущество, произвести предусмотренные контрактом платежи. Основное обязательство, которое связывает стороны, содержится в необходимости совершения действий, направленных на государственную регистрацию перехода права собственности.  [5:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/п.1.ст.551
] 

Государственная регистрация права принадлежности на недвижимость основывается на принципе частной инициативы. Никто, кроме самих участников операции с недвижимостью не имеет права инициировать процедуру государственной регистрации происхождения, изменения, перехода или остановки прав на недвижимое имущество.
Государственная регистрация перехода права собственности проводится на основании заявления обеих сторон, участвующих в договоре купли-продажи недвижимости, или уполномоченного ими на то лица при наличии у него нотариально удостоверенной доверенности, если иное не установлено федеральным законом[footnoteRef:6]. В случае уклонения одной из сторон лот совершения указанных действий, другая сторона вправе обратиться в суд с исковым требованием произвести регистрацию в соответствии с судебным решением. Более того, сторона, уклоняющаяся от регистрации, обязана возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой в совершении или регистрации сделки.[footnoteRef:7] [6:  Федеральный закон "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" от 21.07.1997 N 122-ФЗ/п.1.ст.16.]  [7:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/п.3-4.ст.165] 

В то же время при совершении договора купли-продажи жилого помещения, в отличие от договора продажи недвижимости, необходимо совершить два регистрационных действия: 
1) зарегистрировать договор купли-продажи[footnoteRef:8]; 	 [8:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/п.2.ст.558] 

2) зарегистрировать переход права к покупателю[footnoteRef:9]. [9:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/п.1.ст.551
] 

В этом случае обстоятельство, что законодателем поставлены различные правила о государственной регистрации договоров реализации недвижимости и контракта купли-продажи жилых помещений, вполне объяснимо. Приказ о государственной регистрации контракта купли-продажи обуславливается потребностью исключения острейших конфликтов в силу "двойных" продаж жилых помещений. Оформленный контракт продажи в предоставленном случае дозволяет исключить вероятность заключения еще одного контракта купли-продажи жилого здания. Обосновывается, наверняка, следующим методом. В согласовании с критериями законодательства записи о государственной регистрации сделок с недвижимым имуществом и регистрационные записи о прекращении сделок заносятся в едином государственном реестре прав (ЕГРП). Настоящий реестр должен содержать не противоречащие друг другу регистрационные записи о правах на недвижимое имущество, о бременах этих прав и о сделках с этим имуществом. Присутствие в ЕГРП записи о зарегистрированном контракта купли-продажи жилплощади мешает совершению записи о регистрации нового контракта купли-продажи той же жилплощади, заключенного тем же продавцом, до тех пор, пока регистрационная запись о более раннем договоре никак не станет погашена записью о прекращении упомянутого контракта ввиду его расторжения, отказа от него одной из сторон либо остановки по иным основаниям.
В то же время контракт реализации недвижимости нежилого назначения никак не требует государственной регистрации. Гипотетически это дозволяет возможность того, что торговец, уже после отчуждения недвижимости, лишь по государственной регистрации перехода прав на проданный объект, заключит новый контракт купли-продажи с иным клиентом. Возместив расход средств, стимулированный не передачей недвижимого имущества первоначальному клиенту, торговец имеет вероятность осуществить вторую сделку на более интересных критериях. Естественно, такая возможность вносит некую неопределенность в коммерческий оборот, вместе с тем, подстегивая бизнесменов к более динамичному ведению бизнеса под свою ответственность.
Контракт купли-продажи недвижимости нежилого назначения (строения, постройки, нежилого здания) не подлежит государственной регистрации в том числе и в том случае, если стороны предусматривали условие о государственной регистрации контракта в самом соглашении о отчуждении недвижимости.





2.ОСОБЕННОСТИ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ
2.1. Особенности купли-продажи земельных участков
Земельные участки относятся к объектам недвижимого имущества в соответствии со ст.130 ГК РФ. При осуществлении сделок купли-продажи земельных участков существует ряд особенностей. Все они регулируются нормами Гражданского Кодекса Российской Федерации и Земельного Кодекса Российской Федерации. Объектами купли-продажи могут быть лишь те земельные участки, которые прошли государственный кадастровый учет. Об этом говорится в п.1 ст.37 ЗК.
Проанализировав ст.70 ЗК РФ можно сформулировать следующее определение: государственный земельный кадастр – это система документов, содержащих сведения об объектах государственного кадастрового учета, о правовом режиме земель в России, о кадастровой стоимости, местоположении, размерах земельных участков и прочно связанных с ними объектов жилого имущества. Помимо того, в государственном земельном кадастре содержится информация о субъектах прав на земельные участки. Порядок ведения государственного земельного кадастра устанавливается Федеральным законом от 2 января 2000 г. N 28-ФЗ "О государственном земельном кадастре". 
Являются недействительными следующие условия договора купли-продажи земельного участка[footnoteRef:10]: [10:  "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 03.07.2016) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017) /п.2.ст.37.] 

•	устанавливающие право продавца выкупить земельный участок обратно по собственному желанию;
•	ограничивающие дальнейшее распоряжение земельным участком, в том числе ограничивающие ипотеку, передачу земельного участка в аренду, совершение иных сделок с землей;
•	ограничивающие ответственность продавца в случае предъявления прав на земельные участки третьими лицами.
О форме контракта купли-продажи земляного участка как объекта недвижимости рассказывается в ст.550 ГК РФ. Несоблюдение пунктов данной статьи влечет недействительность контракта реализации участка. Так, к договору купли-реализации нужно приложить план продаваемого участка. При отсутствии плана контракт не подлежит государственной регистрации. Если план участка отсутствует, то он готовится умышленно для составления контракта. Он имеет возможность быть сделан как за счет средств клиента, так и за счет продавца. Это зависит только от договоренности между сторонами.
В качестве неотъемлемой части к договору прилагается:
•	план земельного участка или чертеж границ земельного участка (прилагается во всех случаях);
•	сводная ведомость оценки строений, помещений и сооружений, расположенных на земельном участке (прилагается при включении строений, помещений и сооружений в предмет договора);
•	условия приобретения земельного участка по конкурсу (прилагаются в случае продажи земельного участка по конкурсу);
•	требование залогодержателя по задолженности (прилагается в случае, если предмет договора обременен залогом);
•	доверенность лица, уполномоченного продавцом выступать от его имени при заключении договора (прилагается в случае подписания договора лицом, уполномоченным продавцом);
•	доверенность лица, уполномоченного покупателем выступать от его имени при заключении договора (прилагается в случае подписания договора лицом, уполномоченным покупателем).
Продавец, заключая контракт о реализации в обязательном порядке обязан дать клиенту совершенную информацию о ограничениях применения земляного участка и других обременениях.
Если продавец дает заведомо неправильную информацию о бременах земельного участка и ограничениях его применения, о разрешении на стройку, качестве и свойствах земли на участке, что может вызвать проблемы в реализации намерений применения, а еще цену участка, а также хоть какое неверное предоставление иной информации о участке, которая имеет возможность воздействовать на заключение клиента дает ему право на выставление требований о уменьшении покупной цены либо расторжении контракта купли-продажи, а еще возмещения понесенных убытков.
В соответствии со статьей 7 ЗК каждый земельный участок имеет правовой режим, складывающийся из целевого назначения (принадлежности к какой-либо из семи предусмотренных законодательством категорий земель) и допустимого применения. При продаже земельного участка, находящегося в частной собственности, ни продавец, ни покупатель не вправе самостоятельно изменять этот правовой режим. 
Комитетом РФ по земельным ресурсам и землеустройству подтвержден Типовой договор купли-продажи земельного участка.
Договор включает в себя следующие разделы:
1.	Предмет договора
2.	Плата по договору
3.	Обременения земельного участка
4.	Обязательства сторон
5.	Заключительные положения
Границы земель, обремененных правами третьих лиц, а также имеющиеся ограничения пользования указываются на прилагаемом к договору плане земельного участка, который представляется в виде чертежа. 
Лишь с момента регистрации районным или городским комитетом по земельным ресурсам и землеустройству договор вступает в силу. Он составляется в двух экземплярах: для покупателя и продавца.
Договор подписывается сторонами, нотариально удостоверяется, регистрируется Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству.

2.2. Особенности продажи жилых помещений
При осуществлении сделок купли-продажи жилого помещения существует ряд особенностей. Все они регулируются нормами Гражданского Кодекса Российской Федерации и Жилищного Кодекса Российской Федерации. Особенности продажи жилого помещения закреплены в параграфе 7 ГК РФ (продажа недвижимости)[footnoteRef:11]. Таким образом законодатель акцентирует внимание на обороте такого объекта недвижимости, как жилые помещения. [11:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/Глава 30/ст.558] 

Для того, чтобы понимать все особенности договора продажи жилого помещения необходимо рассмотреть примерный образец такого договора (Приложение№2). Также, как и в классическом договоре купли-продажи недвижимости, существенными условиями нашего договора является цена[footnoteRef:12] и указание всех данных продаваемого имущества[footnoteRef:13]. Тем не менее существует еще одно существенное условие, которому стоит уделить особое внимание при рассмотрении договора продажи жилого помещения. Таким условием является указание в тексте договора лиц, сохраняющих, в соответствии с законом право пользования этим помещением после его приобретения покупателем[footnoteRef:14]. К таким лицам относятся члены семьи собственника жилого помещения[footnoteRef:15] наниматель жилого помещения и постоянно проживающие с ним граждане[footnoteRef:16], граждане, являющиеся поднанимателями в пределах срока поднайма, но не более срока действия договора найма. [12:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/ст.555]  [13:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/ст.55]  [14:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/п.1.ст.558]  [15:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/ст.292]  [16:  Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) От 26.01.1996. № 14-ФЗ /Раздел 4/ст.675-677
] 

Отсутствие в договоре продажи жилого помещения хотя бы одного из отмеченных существенных условий говорит о том, что сторонами не согласованы условия действий в отношении имущества, подлежащем продаже. Таким образом договор не может быть заключенным, а переход прав на недвижимость не подлежит государственной регистрации.
Обращаясь к Земельному Кодексу № 136-ФЗ от 25 октября 2001г., который устанавливает принцип целостности судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, а также согласно п.2 ст.552 ГК РФ можно сделать вывод о еще одной особенности продажи жилого помещения. По договору купли-продажи жилого здания, либо его доли, покупателю вместе с передачей права собственности на недвижимость передаются и права на ту часть земельного участка, которая необходима для эксплуатации приобретаемого имущества.
Предметом контракта имеют все шансы быть приватизированные или приобретенные в собственность в другом соответственном законодательству порядке строения, а еще квартиры в домах жилищно-строительных (жилищных) кооперативов, паенакопления за которые ко дню совершения сделки выплачены полностью.
Стороны обязаны добиться договоренности о отчуждаемом жилом помещении, его свойствах, месте нахождения (адрес), этажности, площади.
Значимым условием контракта реализации жилого строения, жилплощади, доли жилого строения или жилплощади, в каких обитают лица, сохраняющие в соответствии с законодательством преимущество использования этим жилым помещением после его покупки клиентом, считается перечень этих лиц с указанием их прав на использование продаваемым жилым помещением.
Кроме частной реализации жилых помещений, они могут продаваться с публичных торгов, к примеру, в порядке обращения взыскания на арестованное имущество. В этом случае торговцем от лица должника выступает специализированное учреждение, с которым заключен контракт о проведении общественных торгов.  Неотъемлемым условием считается наличие у такового учреждения права на выполнение сделок с недвижимостью. 
Важной особенностью считается, что контракт реализации жилых помещений подлежит неотъемлемой государственной регистрации. В отсутствии совершения регистрации контракт не считается заключенным. Кроме того, особенностью контракта реализации жилого здания выступает тот факт, что оно имеет возможность использоваться только сообразно целевому назначению – для проживания граждан. 
В обязательном порядке должно быть закреплено право не достигших совершеннолетия членов семьи владельца (собственника) на проживание и использование вновь приобретаемым жилым помещением.
В заключение данного параграфа подчеркнем, что необходимо учитывать особенности купли-продажи отдельных видов жилых помещений. Так, согласно п.6 ст.42 ЖК РФ, при продаже комнаты в коммунальной квартире другие владельцы комнат в предоставленной коммунальной квартире имеют преимущественное право приобретения отчуждаемой комнаты в порядке и на условиях, которые установлены ГК РФ.










	


2.3. Договор продажи предприятий
Под предприятием как объектом права понимается имущественный комплекс, который используется для осуществления предпринимательской деятельности. Предприятие признается объектом недвижимости. В состав предприятия входит абсолютно все имущество, которое предназначено для осуществления предпринимательской деятельности, включая: земельные участки, здания, сооружения, инвентарь, оборудование, сырье, продукция, деловая репутация предприятия, права и требования к нему, долги, а кроме того, права на обозначения, придающие предприятию и продукции индивидуальность, то есть товарные знаки, фирменное наименование, коммерческое обозначение, знаки обслуживания и другое.
Все особенности договора купли-продажи предприятия можно рассмотреть на примере образца (Приложение№3). В соответствии со ст.132 по договору купли-продажи предприятия продавец обязан передать покупателю предприятие в целом как имущественный комплекс. Не входят в этот комплекс лишь те права и обязанности, которые по закону продавец не вправе передавать другим лицам.
Объектом договора является предприятие как имущественный комплекс, а не как юридическое лицо. Кроме того, объектом выступают исключительные права на средства индивидуализации предприятия, продукции, работ или услуг продавца. 
Не подлежит обязательной передаче и лицензированное право продавца на занятие соответствующей деятельностью, если иное не предусмотрено законом или иными правовыми актами. 
На практике нужно отличать по механизму правового регулирования несколько сфер применения группы норм:
•	продажа государственных и муниципальных предприятий, осуществляемая в процессе приватизации;
•	продажи предприятия в связи с банкротством должника;
•	реализация предприятий частными собственниками между собой и при продаже частных предприятий государству.
Стороны - 
•	продавец – юридическое лицо и индивидуальные предприниматели, имеющее право собственности на имущественный комплекс,
•	покупатель – юридическое лицо и индивидуальные предприниматели, в собственности которого может находиться имущественный комплекс определенного целевого назначения.
Договор продажи предприятия заключается в письменной форме путем составления единого документа с обязательным приложением к нему документов. Такими документами являются: акт инвентаризации, бухгалтерский баланс, заключение независимого аудитора о составе и стоимости продаваемого предприятия, перечень всех долгов, включаемых в его состав, с указанием данных кредиторов, размера и сроков выплат.
Состав предприятия включает в себя как материальные, так и нематериальные элементы. Состав и стоимость предприятия определяются в договоре на основе полной инвентаризации предприятия, проводимой продавцом в соответствии с Методическими указаниями по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденными Приказом Минфина.
Имущество, права и обязанности, указанные в документах, подлежат передаче продавцом покупателю, если иное не установлено соглашением сторон. Срок договора продажи законодательством специально не нормируется и устанавливается соглашением сторон.
Обязанности продавца: передать товар покупателю в определенном количестве, комплекте, установленного качества и свободным от прав 3х лиц, передача предприятия покупателю по передаточному акту, государственная регистрация перехода права собственности.
Обязанности покупателя: оплата полученного предприятия; совершение действий, необходимых для того, чтобы продавец мог считаться исполнившим свою обязанность по передаче предприятия (не может неосновательно отказываться от подписания передаточного акта и государственной регистрации права собственности).
Для защиты прав кредиторов предусмотрена процедура: кредиторы по обязательствам, включенным в состав продаваемого предприятия, должны быть до его передачи покупателю письменно уведомлены о его продаже одной из сторон договора продажи предприятия. Уведомление должно быть индивидуализированным, т.е. недопустимо использовать в качестве уведомления публикацию в СМИ. стороны по договору продажи предприятия должны позаботиться о наличии надлежащих доказательств выполнения своей обязанности (извещение об уведомлении).
После того, как предприятие передано покупателю, продавец и покупатель совместно несут ответственность по долгам, включенным в состав предприятия и переведенным на покупателя без согласия кредитора.
Сам факт передачи предприятия покупателю осуществляется по передаточному акту. В таком акте указываются данные о составе предприятия и об уведомлении кредиторов о продаже, сведения о недостатках, выявленных на предприятии, а также перечень всего имущества, обязанности по передаче которого не исполнены продавцом в силу утраты такового.
Подготовка предприятия к продаже полностью входит в обязанности продавца и входит в его счет. В том числе составление и представление на подписание передаточного акта, если иное не предусмотрено договором.
Договор считается заключенным с момента государственной регистрации.






ЗАКЛЮЧЕНИЕ
Договор купли-продажи становится основным видом гражданско-правовых обязательств, которые применяются в имущественном обороте. Купля-продажа является универсальной формой товарно-денежного обмена. Перемещение материальных благ в товарной форме составляющее базу любого обязательства, в договоре купли-продажи выступает в более чистом виде, является его непосредственным содержанием. 
В договоре раскрывается размер прав и обязанностей, порядок и условия выполнения обязательств, ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств участников гражданских правоотношений. 
Договор купли-продажи недвижимости регулируют разнообразные отношения денежного оборота. Содержащиеся в них нормы регулируют широкий круг публичных взаимоотношений, связанных с реализацией жилых помещений, земельных участков, компаний и т. Д. Правительство берет на себя регулирование сделок с недвижимостью, преследуя некие специфические цели, которые не всегда принимают во внимание участники сделок. Принципиальное место в данном регулировании занимает право. 
Таким образом, закон оберегает интересы покупателей против вероятных мошеннических действий со стороны продавца недвижимости, к примеру, при попытке с его стороны последовательно продать один и тот же предмет недвижимого имущества различным лицам. Закон оберегает права и законные интересы участников сделки против вероятных недобросовестных действий со стороны их партнеров. Правила, регулирующие сделки с недвижимостью, позволяют максимально уменьшить количество вероятных недоразумений, которые могут усугубить отношения сторон - участников сделки и третьих лиц. 
Масштабная роль контракта купли-продажи недвижимости предполагает детализированное правовое регулирование, которое в настоящий момент недостаточно разработано и никак не дает ответ складывающимся соц нуждам. Изучение работающего законодательства, регулирующего правовые отношения контракта продажи недвижимости, а еще анализ практики внедрения данного законодательства говорит о его несовершенстве. 
Говоря о проблемах правового регулирования договора купли-продажи недвижимости, следует подметить традиционную для России множественность соответственных нормативных актов и их низкое качество. Большая часть юридических норм нормативных актов так запутаны, что ориентироваться в них под силу лишь специалисту, имеющему серьезную юридическую подготовку. Но основная проблема заключается в бессистемности правовой базы, отсутствии единой концепции регулировки тех или иных вопросов договора купли-продажи недвижимости. В критериях рыночной экономики, постоянного появления новейших законодательных актов, договор продажи недвижимости приобретает важное практическое значение.
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TIPWIOXKEHUE Nel

[OroBOP KyNNN-NMPOOAXN HEABMXNMOIO
VMYUECTBA Ne

e

ReficTByiouero a ocHosaH

venyeusii 8 ganereiiwen ellpogaseus, o
‘oo croporei, n e

ReficTayiouero a ocHosaH

menyeusii 8 ganereiiwen elloxynarenss, ¢
~BPYTOI CTOpOrs, eHyeleie  AarsHeiiuien <CTOPOH SIS, SaKIO4HAN HACTOR NI 407080, &
mansneiiusen ¢107080p, 0 HKECTERyOwEI

1. MPE[MET JOrOBOPA

1.1, TIpOABEL OBASYETCA NEpERATS B COBCTAEHHOCTS, & IORYNATENs —NPHUHAT U ONNATHTS &
~COOTBETCTBN CYCTIOBIAIM HACTORET0 AOTOS0P CMIEAYIOLISE HEABIKIMOS Ay LECTEO (Aanee —
Vaywectso:

. oBueii nnowagsio e, SaTags (aance - oBberr
1), kagacTpossii Homep.
. oBueiinnouaasie e, - saoe (panes - oBser

2), xapacrpossi Howep

TINOaRS K0T OFATa HEABIAIIIOCTH OIpSAeNIeHa COMaCHO AaHHEIM KSAACTPOB0TD
nacnopra, usroTosnenoro VKasaHHOE HeRBIINOE Uiy LECTS0 pacTonoxeHD

* obverr1-noagpecy:
* obverr2-noagpecy:

(OpranIsaws-TPOSKTUpOBLLK (MCTONHTENs CTpOWTENHbX PACCT)
XapartepucTirn oBserTos:

1.2. Mywecreo npunagnex TTpoARELY Ha npase COBCTBEHHOCTI Ha OCHosaHI
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1.3. CXema pacnonoxenytA yKasarHsix 8 .1.1 HACTOAWErD A0r0B0PA 0B LEKTOB HEABHRAMOTO.
VMYLLECTEa Ha SEUEnLHOM YMBCTKE MpHBEAEH B TIDUTIOKEHII NeT, ABMOLLSHCA HEOTLEUNEUOT
wacToHacToAUero AoroE0pa.

1.4, T1pORABEL TaPaHTIPYET, 470 O RBMAETCH EAUHCTaEHHSH COBCTBSHHIION DTSy IASHOTD
ViayecTsa, 410 nepeaasaciioe 1o HaCTOAeHY AOTOBOPY VIMyLECTED HIKOMY APYTOUY HE
MPORAHO, HE SANOXEHO, HE ABTIASTCA NP SAUETOM CIOPa, NOR 3PECTOM WM SATIPETOM HE COCTONT
cB080HO 0T OB npas TpeTBIX L,

2. 3EMENbHbIN YYACTOK

21 ViasanH0e 8 1,11 B0T080pa MhyISCTE0 PACTONGKEHO Ha SEHMETIbHOM YHACTKE NMOARS.
e, KagacTpoBBii HOMEP. npuagnekauen Mpogasuy anpase

22 Comacno o7, 552 [K PO K 1ok narenio ogHOBpeMeHHO ¢ IpaBOM COBCTBERHOCTH Ha
VMyecTa0, yKasaHHOE .11 HACTOALLETD AOTOBOPS, MEP EXOAUT NPASO NOMS30SHIAR SEUEN BB
yusCTROM AROWaREID. 6.1, KOTOPSI SAHAT ST HERBIKAMIA MY LiECTBOM 1 HEOBXOB
8719 870 UCTOMsS0BaHIR, Ha TEX XE YCOBUAX, 470 CYWecTB0BANM ATA TIPOATELA.

2.3 Mpasa Mowynarens Ha sewensHsii Y4aCTOR IOAEKaT OBOPITIENIT U TOCYARPCTEEHHOIH
PETHCTPANS MOPAAKe, Y CTaHOBNEHHOM ACTICTSY oI S3XOHORTENSCTEOM PO,

2.4, NIpORaBEL 06ASYTCA NPEROCTABNTS BCE HEOBXOAMMEIE AOKYMEHTH A1 ODOPUNEHI Npas
IOKYTENA Ha SEMERHSIA YSCTOK, ATAEKE COBEPLINTS e ACHICTEUA, HEOBXORMNEIE C Er0
cTopors, A opopunens npas Moxynarens

3. |EHAJIOTOBOPA

31 OBuas wewa gorosopa cocrasnser pyomei
WBKIONGET 8 CEBA CTOMMOCT: 0BseKTa 1 1 06 erTa2. YKasaHHaA LieHa yCTaoBNeHa,
COMBLLEHHEM CTOOK, ABNASTCR OKOHNETENSHOIi M HSHEHEHINO HE NOANERHT. CTOMMOCTS 06serTa

1 cocrasnaer. pyBnei sTou sncne Hanor a
‘aoBaEnennyw cronmocTs pyomei
CrommocTs oBserra2 cacrasnaer. pyoneii,s
Tou sene Hanor Ha goBasney0 CTOMMOCTS %-

pyomei

32, Lena f0rosopa sinIosaeT ey npasa Ha nepeaaEaEIbii seenbH ySaCTOK, samasisi
VihaywecTaou. Mpogaseu e smpase TpeG0saTS AOTIONHITENHO/ OTMaTs 32 nepegasy npasa ra
semenrei ysacrox

3.3 Boe PACKORHI M0 FOCYARPCTREHHON PETVICTPALY NEPEXORa MPARa COBCTACHHOCTUHa.
MBS MHYLECTEO 1 MO OBOpHIIEH NPas Ha sewenersiyacTox HeceT Morynarens.
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"HACTOALLME PACKORS He BRTIGHAIOTCA B CYMMY, YKaSaHHYIO 8 1.3.1 HACTORLIEI0 AOTOB0PA, U
INAUBAIOTCA 10 1EpE HEODXORMHOTTI M CBOSBpSMEHHO.

4 TMOPANOK ONNATbI

4.1 NloxynaTens 0653y TR OMNATUTS HACTS CTOMMOCTH MUYLLECTES, YKasaHHOFiB n.3.1
Hacrosuero gorosopa, s pasiepe. pyoneis
Tevenme, e CHOMENTA MOANICaHIA CTOPOAAIM HACTORWETO A0T080Pa.

42, Bropyio onnary crommocT Muyuectaas pasuepe
pyBneii Moxynarens ocywecTanser a Tesere

AHE MOCNE MORYMEHIA CBNASTENCTEA 0 FOCYARPCTaCHHOM PErMCTPALMNpPasS.

‘COBCTBEHHOCTH Ha 0B EKTH HERBIIKMONO VY ECTBa, YKasaHHHIE 8 .1.1 HACTORLIEI0 AOT0BOpa.

43, OcTasuyiocs uacTs CroumoCTA MuywiecTaa 8 pasiepe
pyBneii Moxynarens nepesncnzer MpogasLy s
fr— AHEf NOCRE NONYNEHUA CAUACTENCTEA O FOCYAPCTREHHOT PErMCTDALMNpSBa
8 SEUENHAIA YMBCTOK, Ha KOTOPOM PACTIONGHEHS NEPEARBACMHIE N0
"HaCTORWLeIY ROTOBOPY OB bexTH HERBITMOCTI.

4.4 Boe pacueTH N0 HACTOAEMY AOTOBOPY MPOUSSORATCA 8 GesHansHOM MOpRAKE nyTel
MepeNHCIIeHIT AeHeKrAX CPEACTS Ha pacHeTHBii cer TpoAaBLa.

45, OBasarenbCrea MOKYNaTENA M0 OMNATE COOTBETCTaY U 43CTH CTOMMOCTA MyLiECTSa
CHITAIOTCA BIMONHEHHSIHI C MOIENTS CIWCaH ASH EXHeIX CEACTS C PACHETHOTO CHera
Moxynarens.

5 NMEPEJAYA UMYLLECTBA

5.1, ViaywiecTao nepeaaeTca M1poasLoM MIOXYNTENIoNo NEpSARTONHOUY 3KTY, MOATACaHHOMY
YTIONHOM O e MpEACTABUTENAMI CTOPOA, B TevenME. avefinocne nogucaHin
(CTOPOHaII HACTORWLETO AOTOBOPS. OfHOSPEHEHHO MED EAaETCH BC MIMSIOUAACA TEXHISECKER
~AOKYMeHTaLYA Ha MUYLLSCTa0, TeXHUSECKIE NCTOPT BTU, ROF0S0P KYNNV-MPOARM
~easIRAMOro MuyecTaa N, ore_s. ropa, caugerenscrea o

~APABE COBCTREHHOCTI A VMYLLECTE W AOKYMEHTS! Ha SeMEnbHSI YNACTOK

52, C0 A MOATHCaHIA NEpeRaToSHOrD aTa 0Ky MaTENeH OTSETCTaEHHOSTS 33 COXPAHHOCTS
Vhaywecaa, pasio kaku puck ero crysalinoli nops i rGen Hecer Moxyarens.

5.3, OBAsaTenbCTE0 M1pOAABLA MEp EAaTS VIYLLECTBO CHNTAETCR MCTIONHEHHM oG MOATMCAH
‘CTOPOHAM MEPERATONHO0 AKTa 1 FOCY ABPCTBEHHOIi perVCTP AL MepexoRa npaa
‘coBcrastocTuHa MuywecTao s
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6. NMPABA 1 OBA3AHHOCTU CTOPOH

61, Mpogasey obssan:

611, Mepegars MoxynaTentos CoBCTBEAHOCTS Wiy LECTS0, AENIOUISECA TPSAMETON HACTORED
~201080Pa 1 yKasaHHOE 8 1. 1.1 HACTOALEFD AOFOBOPS.

612, OB eCneduTS A5kY CB0ETO YIONHOMONSHHOTO TP SACTABHTENA AR ORTHCAHI:
~MEDERATONHORD AKTa, & TAKKE MPEAOCTABHTS T1OKYNATENI BCE HEOBXOAMMEIE AOKYMEHTH
~COBEpLINTS BCe HEODXOAMIEIE AEICTEMR AR TOCYAAPCTEEHHO PETHCTPaLIM HACTOAETD
~R0T080pa 1 OpopHeH Npas seunenonssosaNIE.

62 Noxynarens obmsan:
6:2.1. ONATUTS BBKyNEHHOE MUYLLSCT20 B MonHow 06 bele.
622 TpHrHATS UMYWLECTE0 Ha yCROBMAX, NPEAYCIHOTp eHHX HACTORLLMM AOTOBOPO.

623 HecTi 8Ce pacxosl, CoASaHHBIE CTOCYABPCTBEHHOI penICTpaUelinepexaRa npasa
‘COBCTBEHHOCTH Ha MNYWLECTEO 1 ODOPUTEHHEH TPE Ha Sew erlaHBli YACTOr.

7.OTBETCTBEHHOCTb CTOPOH

7.1. 38 MPOCPOSKY INATEKEH, NPSAYCOTDEHHHX 8 PASAENE 4 HACTOALETD A0T0B0Pa, MloRyNaTeNs
ynnasusaeMpogasuy neros pasiepe. 9% or cymus gonra sa kg feHs NpOCPoUKA,
Ho e Gones, .

72,8 crysae ynomenus [IPOAIELA OT NOATHCAHAR MEpeAATONHOTO axTa VisyecTsa wiani
MPEAOCTASEHIA AOKYMENTOB A OOPITIENIA Ipas Ha SeMenbH y4aCToK 8 CoOTaETCTaMNC
n2:3nacTosuero foroeopa MpogaseL ynnadvsact MorynateniowTpad s pasiepe. % o1
‘cyums gorosopa.

7.3, B CiyaE HESHINORHENIA T HEHARTEXAULETO BHTIONHEN OBHOTi s CTOpON oBAsaTensers
10 HACTORWLEIY AOT0S0PY BUHOSHER CTOPOHa BOSUEWAET APYTOf CTOpOHe Y iTh, Mpusimenrse.
HEBBITIONHErHISH 1 HEHGN XA BHTOHEHHEM ODRSATENCTa, 8 COOTaETCTaMNC
~AefiCTRYyKOWMM saKOHORaTENSCTROM PO,

8 MEPEXO[ NPABA COBCTBEHHOCTN

81, FocyapeTasHHas perMCTpaUyw nepexoga npasa cobCTaerHoCTIHa My ecTso
~APOWSEOAITCR OGS NORMACAHIA CTOPOHEMANERSARTONHOTO BKTS.

2. Mpas0 COBCTBEHHOCTH Ha MMYLLECTR0 B03HUKAET Y T1ORYNATENA C MOMEHTA FOCYRBPCTBEHHOM
D erMCTD AL NEDEX0Ra MPEBA COBCTBEHHOCTH B YCTAHOBN EHHOM SAKOHOM NODAAKE.
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9. CPOKAENCTBWA NOrOBOPA

91, HaCTOAWAA AOT0SOP BCTYNAST 8Ty CMOMENTa ero MOATHCaHI CTOpoHaMM M ACTCTBYeT A0
~MORHO0 BEMONHeHA CTOPORaIM CE0X OBSaTeNCTa 0 Hely.

192, B0 5CeM OCTaNHOM, 470 He P ERY CHOTEHO HACTOALYIM AOTOBOPOM, CTOPOHS
PYKOSOACTE 0T AefiCTBy oW SaKoHORaTENCTaOM PO.

10. PAPELIEHWE CMNOPOB

10.1. CIOPH, BOSHHKSIOLLNE NP HCTNHEHIM HACTORLLETO AOTOBOPS, MOBMEKAT PACCHOTDERUIDS.
‘apbuTpaRHOM cyger. & nopae, npeayCUOTpeHHoM AgiicTeyow
saronogarenscTsOn PO

11.MPOYME YCNOBUA

1.1, Boe sieeHUR 1 A0TIONHEHIA KHACTORLEHY AOTOBOPY CHHTRIOTCA AEICTEUTENSHelM, Ecrn
OHI COBEPLIEHS B MHCMEAHOTi DOPIE, NOANCAHS YIOMHOW O SHHMI IPSACTASHTENAM CTOPOH
1 33peTMCTPUpOsas B YCTaHoBNEAHOM NOPARFE S

11.2. HacTosuit forosop cocrasnen s SKSEUNNAPaX, UMSWIX PABHYIO OPHANSECK/ID
‘cuny, o oHomy AR KaXAGIi s Cropom Skseunnapos—ana xpaeruas

11:3.B Cnyas HESOSMOXHOCTH COBEPUIEHIN: WM PETCTP AL CAENKI 10 OHOMY 13 0BeRTos
cAenea OKeT GuiTs CoBeplEHa o MOBOMY S 0BBENTOS.

12 IOPUONYECKWUE AIPECA W BAHKOBCKWE PEKBU3UTbLI
CTOPOH

Mpoasey

fOpupnsecni agpec:
Mosrossi agpec:
Tenegoniparc

VKT,

PacuerHui cver:

Barc
KoppecnorgerTomicuer
EC

* Mopnucs:
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Moxynarens.

* 1Opupmeckui anpec:
* TMowTossii anpec:

* Tenedoriparc:
© AT
 PacuerHsiicuer:
. Banx

* KoppecnomgenTauiicer
. ik

* Mopnucs:
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[OroBOP KYMNINN-MPOOAMM XXWNOro JOMA
Ne

[ nacriopr (cepus, Howep, ssigar)

npowBaOLi o aApecy
‘aansHeiiuien <TIpOARBELL, C ORHOT CTOPOH, W TP&XRRHUK
nacopr (cepus, Howep, ssgar).

menyeusite.

npomEaLi o aApecy menyeusite
Bansefiusen dlIoKYNaTeN, € APYTOf CTOPONY, Wi eHy el 8 AanbHeEn «CTOpOHS,
a4 HACTOR i A0T0B0P, 8 AanbHeien eflorOB0Ps, O HITKECTEAY U

A npogan,as, .
Ky K07 fow, HaxOAMIECA o
aapecy: o gom cocToutus
‘oBueii nonesrof nnowagsio. K., 5 TouuncneRANOl
nnowagn o wmo

MoATEEpKAAETES CpaBKOfi Gopo TexwMeCkoNBeHTap SALA

2. Oraysgaeusii o o npuragneKUT e,

enganmoro
3 VsenTapusaLOnas ouenka XUn0rooua cocTasnzeT
pyomeit
4. Kanoii gou npogar sa pyome,
ynnasusaesix ~MORHOCTL0 MU NoANHCaNW AOTB0Pa.

5. 10 COBEPIIEHIA HACTORLLET AOTOBGRE ST AAASHO KNG A0 HUKGIY HE TPORAH, HE
sanoxen, s cnope 1 MoR sanpewyenten (apecTom) He cocrou.
6. PACKORSI M0 3311104 EHII0 AOTOBOPA CTOP O YINa4/ BT & pasHsix AONAX.
7. OHOBDEIEHHO G aTUM AOTOBOPOM DI YAQCTOBEP EHTHTIOR0/t AOTOBOP KYMIUI-POAN
SeMENIbHOTO Y4CTKa, Ha KOTOPOM PACTONOXEH NpORasaeHsIf A0I
8. florosop cocrasnens SK3EUNADEX, OB WS KOTOPSIX OCTAETCA B AENAX
"HOTapUANsHoit KOHTOpS, 3 APyt eiRaeTCA
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TMACMNOPTHBIE JAHHBIE CTOPOH

Mpoasey
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Mosrossi agpec:
Tenegoniparc
Macnopr cepus, Houep:
Kew sugars

Korpa sugan

Tlognucs:

Moxynarens.

‘Agpecpemcrpaun
Mosrossi agpec:
Tenegoniparc
Macnopr cepus, Houep:
Kew sugars

Korpa sugan

Tlognucs:




image11.png
[OroBOP KyMNNN-MPOOAXM MPEAMNPUATUA

Ne

e
ReficTByiouero a ocHosaH
venyeusii 8 ganereiiwen ellpogaseus, o

‘oo croporei, n e

ReficTayiouero a ocHosaH
menyeisii 8 ganereiiwen elloxynarenss, ¢

~BPYTOI CTOPOrs, eHyeleie B AansHeiiuien <CTOPOH SIS, SaKIO4HAN HACTOR NI 107080, &
manseiiusen ¢f0r080p, 0 HKECTERyOwEI

1

o HacTonweny Aoros0py MTpoRasew 0B3syerca nepeaaTs s CoBCTBEHHOCTs
IOKyMaTENs NpeANPUATIS B LUSTIOM Kak MY LLECTBEHHbIi KOWTNEKE, sa MCkTIoseHiei
PaB 1 0AsaHHOCTE#, KoTOPHIE PORasELL HE BMPABe NEpERasaTs ADYTM MiLal.
Ipasa Ha P RO HalfeHOBaHHE, TOSEpHS SHAK, SHAK BTy XBaHIA 1 ADY e,
‘CpeRCTEa UHGMEAYansaAMTTpOARELA M €10 TOBAPOS, PaGOT MTAYCYT, ATaKKe.
PV BATEKALME €1y Ha OCHOBAHIM MULIEHSHINpaBa VCOSSOBaHIN TAXUX CPEACTE
HuBARyanwsaLnEpexopAT K TokynaTen.
Moxynarenione nepepaiorca npasa MpoAasLa, MOy eHHSE Wl Ha OCHOsaHAN
paspeweni (nuerisi) wa saraTie
‘Comaco nposegenHoiis cooTseTCTEMM C ASiCTay oW MpaBTaMM oo/
M EHTapHSaLIM HACTORISMY AOTOBOPY MIPSAMPHATIE NPORASTCA 8 Ay
(CTOMMOCTS MPORABAEMOTD MIPEATPHATIAS 8 COOTBETCTBINC COCTABNEHHBIMMAD
SBKTINHUIA HACTORLLETO AOTOBOD BKTOM HHBEHTAPVSALI, BYXTaNTEp O BanaHCOM,
SBHTIOHEHIIEH HESBBICHMOTO aYAUTOPA 0 COCTASE 1 CTOMMOCTI PSAMPUATIS, ATakke.
MepexHel Bcex 4onTos (oBASATENCTE), BRTINASMBIX B COCTAB MPEANpHATR,
JKasaHIEM KpEAITOPOS, XAPEITEDa, PASHEPa U CPOKOB HX TPEBOSaHE, ABTAOLIKCH
OB ASATESHSIMY NpINOKEHVRUM K HACTORLLEMY AOTOBORY —COCTASRAET

pyBneiu ssnnawmszercas
cneayoueu nopsace:
‘ComacHo HacToRLemy ROTOBOPY 0 MPOREXE M eANpWATIA MpoRaBewU nepeRaeT
oKymaTenIo BCe ity ECTEO, MpaBa  OBASaHHOCTH, YKaSaHHEIE 8 MDUTICKEHIX K
Hacronweuy Aorosopy.
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7. UCHIEAHO YBEAOMNAET KPERUTOpA M0 OBASATENCTB M, BKTIONEHHEI
5CoCTas NP OAaBAEMOTD NEANIPIRTIA, A0 MepERa<H STOT0 MpeAPHATIS MorynaTeno.

8. Mepeasa npeanpwaTua MPORaBLIOM MIOKYMATENIo OCYLECTBNAETCA 110 NepeARTONHOMY.
8KTY. B HeM YKasHBRIOTER ASHHHIS O COCTRBE MPOARBACMORD NPEANPITTAR, 06
YBSROMIT NI KpSAUITOPS 0 NPOREXE NDERTIDUATIS, CoERSHIA O BHAEEHHEX
HEAOCTATKEX 18P EAABASHOTO MMYLLECTS 1 f1EpEHEHs Uiy LECTSa, 0BASaHHOCTH, 10
nepeate K0TOpOT0 HeMCTONHers TpORaSWOM BBy S10 YTPaTS.

S MoaroTosKa NpeRnpuATN Knepegase, BKTIOIas CocTasnenns 1 NpeacTasneni
MEpERATONHOTD aKTa, RENAETES 06ASaHHOCTLO NP OARELA 1 OCYECTBNAETCA 32 610

10. MpeanpusTE cuTaeTCA nepegan LA T1pOAABLIOM oKy TATENIO CO AHA MORTHCAHI
~RepERATONHOrD aKTa OB MM CTOPOHA

11. B Cryiae MoRyMEHIA YBEAOMNCH TTOKYMETENS O HEAOCTATKEX UMYLIECTSS,
~MSDERRHHOTO B COCTABE MPSANPYEITIS, WA OTCYTCTEMA B 3TOM COCTRBE OTAGMHEX.
‘108 UMy ecTBa, MOANEXaWX MepeRave, MpOAaBew UOKET es npomeaneIA
SaMEHUTS 1Y IECTEO HEHARTIEXALLETD KaseCTsa T NpeAocTasuTs MokynaTenio
HeocTauee niyweCTa0

12. Mocne nepegau npeanpuATI Morynaeno, Mpogasew  Morynarens HecyT
COMUASPHYI0 OTBETCTBEHHOCTS 10 BKTINEHHEM B COCTAB NEPSARHHOTO NPEANAATIE
~RONaM, KOTOPHIE G NEpEBEAEHs Ha MOKYNTEN 6&3 COMACHA KDEAUTOPS.

13 PrCK CrywaliHO/ MBS AT CYaIHOTO 1108 PEXAEHIS UIAYLECTS3, NEpeAaHHOr0 s
‘CoCTaBe NpeAnpWATI MepexORuT Ha IOKyMaTENs ¢ MoMeNTa nepeRas ey
npeanpuTIE.

14 Mpaso CoBCTBeHHOCTH Ha npeAPHATIE NepexoRHT K IOy NATENI C oMeHT.
rocyapCTBeNNoii percTpaunSTOro npasa.

15. MorynaTens enpase & cyASGHOM MopAAKE TPEBOEATS PACTOPXEHI W USHeHEHIT
~HACTORWLETO AOT0BOPA 1 BOSBPALLEHI TOTO, 470 HCTIONHEHo CTOpOHaMI M0 AOTOB0PY,
Tl YCTAHOBNENO, 47O NP EANPUATIE, B8UAY HEROCTATKOS, 33 KOTOpbIE OTBENaST
TIPORBBEL, HENPHFORHO A1A MCTIONS30BEHIA B CBASM CMPAMSIM CBOMI HASHBUEHHEN, U
STUHEROCTATKI He yCTpaHEHH TIPOASBLIOM Ha YCNOBHRX, B NOPAAKE ! B CPOKH, KOTOPHIE
YeranoBnersl 5 cooTBETCTEMC TKPO, APYIIN SAKOHAMI, UHBIMY MPASOEHMI AXTAN
B0 YCTpaH e TaRX HEAOCTTHOB HESOSMOHD.

16. Hacrosuii gorosop cocrasnens. SKSEUNNAPEX U CITASTER SaKTIOs M C
MomenTa er0 rocyapCTEEHHoIi peruCTpaLI.

HOPUONYECKWE AIPECA W BAHKOBCKMWE PEKBU3WUTbI CTOPOH
Mpoasey
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* TMowTossii anpec:
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